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KOBIi GO

Is Yeri Acmak Icin Gerekenler
Nelerdir? 2026 Rehberi

Is yeri agmak; uygun bir diikkan veya ofis kiralamaktan ibaret degildir. Faaliyet alaninin
belirlenmesi, sirket veya vergi miikellefiyetinin olusturulmasi, is yerinin yapilacak faaliyete
uygunlugunun kontrol edilmesi, gerekli ruhsatlarin alinmasi ve vergi, SGK, ¢alisan, yangin
giivenligi veya sektdrel izin siireglerinin tamamlanmasi gerekebilir. Bu rehberde Tiirkiye'de
fiziksel bir is yeri agmak isteyen girisimciler i¢in temel adimlar1 2026 itibariyla ele aliyoruz.

Giincelleme: Agustos 2026

Is yeri ruhsat ve faaliyet izinleri is yerinin bulundugu belediyeye, faaliyet tiiriine ve dzel
mevzuata gore degisebilir. Bagvuru 6ncesinde ilgili belediye ve yetkili kurumlarin giincel
sartlar1 kontrol edilmelidir.

Is Yeri Acmak Icin Nereden Baslanir?

Is yeri agmak isteyen girisimcilerin sik yaptig1 hatalardan biri énce diikkan kiralamak,
ardindan buranin yapilacak ise uygun olup olmadigini aragtirmaktir.

Daha dogru sira bunun tersidir.
Oncelikle;

hangi faaliyetin yapilacagi,

is yerinde hangi iglemlerin gergeklestirilecegi,
miisteri kabul edilip edilmeyecegi,

iiretim veya depolama yapilip yapilmayacagi,
hangi ruhsat veya izinlerin gerektigi

belirlenmelidir.
Ardindan segilecek is yerinin bu faaliyete uygunlugu kontrol edilmelidir.

Clinkii bir adresin ofis olarak kullanilabilmesi, ayn1 yerde restoran, iiretim tesisi veya giizellik
salon1 acilabilecegi anlamina gelmez.
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Is Yeri Acmak Icin Temel Gerekenler
Nelerdir?

Isletmenin 6zelliklerine gore siire¢ degismekle birlikte genel olarak su basliklarin
degerlendirilmesi gerekir:

Is fikri ve faaliyet konusunun belirlenmesi

Sirket veya isletme tiirliniin se¢ilmesi

Uygun is yeri adresinin bulunmasi

Is yerinin faaliyet i¢in uygunlugunun kontrol edilmesi
Vergi miikellefiyetinin olusturulmasi

Gerekliyse ticaret sicili ve oda iglemleri

Is yeri agma ve calisma ruhsati

Sektorel izin ve belgeler

. Yangin ve giivenlik sartlari

10. SGK ve calisan islemleri

11. Fatura ve 6deme altyapisi

12. On muhasebe ve isletme yonetim sisteminin kurulmasi

R e N

Simdi bu adimlar1 ayrintili olarak inceleyelim.

1. Acacagimz Is Yerinin Faaliyet Konusunu
Belirleyin

flk adim is yerinde gergekte ne yapilacagini agik bigimde belirlemektir.

Ornegin;

market,
restoran,

kafe,

kuafor,
giizellik salonu,
danismanlik ofisi,
magaza,

depo,
imalathane,

oto servis,
yazilim ofisi

ayni ruhsat ve fiziki sartlara tabi degildir.
Faaliyet konusunun dogru belirlenmesi;

e ig yeri ruhsatini,
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o faaliyet kodunu,

e vergi siireclerini,

e belediye sartlarini,
o mesleki belgeleri,

e yangin giivenligini,
o sektorel izinleri

etkiler.

Bu nedenle faaliyet konusu miimkiin oldugunca kurulus dncesinde netlestirilmelidir.

2. Sirket veya Isletme Tiiriinii Belirleyin

Fiziksel is yeri acabilmek i¢in ticari faaliyetin hangi hukuki yap1 tizerinden yiiriitiilecegi
belirlenmelidir.

Girisimcinin durumuna gore;
e sahis isletmesi,
e limited sirket,
e anonim sirket
gibi yapilar degerlendirilebilir.
Hangi sirket tiirlinlin uygun oldugu;
o ortak sayisi,
e beklenen kazang,
e sermaye,
o faaliyet riski,
e biiylime hedefi,
e yatirim planm
gibi faktorlere gore degisir.

Is yeri ruhsati ile sirket kurulusu birbirinden farkli islemlerdir.

Sirket veya vergi miikellefiyetinin olusturulmasi, is yerinin otomatik olarak ruhsatlandig:
anlamia gelmez.

Sayfa4/21



KOBIi GO

3. Is Yeri Kiralamadan Once Adresin
Uygunlugunu Kontrol Edin

Bu adim is yeri agma siirecinin en kritik noktalarindan biridir.

Bir diikkan1 kiralamadan veya satin almadan 6nce o adresin yapilacak faaliyet ig¢in
kullanilabilir olup olmadigini arastirin.

Kontrol edilmesi gereken alanlar isin niteligine gore sunlari igerebilir:

e Yapinin kullanim amaci

e Imar durumu

e Yap1 kullanma izin durumu
o Kat miilkiyeti kogullari

e Yangin giivenligi

e Havalandirma

o Baca

e WC ve hijyen kosullar

o Girig-¢ikis ozellikleri

e Depolama sartlari

o Giiriiltii kosullar

o Belediyenin faaliyet bazli 6zel sartlar

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Y&netmelik, insan sagligi, ¢evre, yangin, genel
giivenlik, is glivenligi, trafik, imar ve benzeri alanlardaki diizenlemelere uyumu esas alir.

Once belediyeye sorun, sonra kiralaymn

Miimkiinse kira sdzlesmesini imzalamadan once ilgili belediyenin ruhsat birimine:
“Bu adreste su faaliyet icin is yeri acma ruhsati alinabilir mi?”

sorusunu yoneltin.

Bu kontrol, ruhsat alinamayan bir is yeri i¢in uzun siireli kira sézlesmesi yapma riskini
azaltabilir.
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4. Tapu ve Yap1 Kullanim Durumunu
Kontrol Edin

Is yerinin fiziksel olarak uygun gériinmesi tek basina yeterli degildir.
Yapinin resmi kullanim amaci1 da énemlidir.

Ozellikle;

restoran,

firin,

otel,

diigiin salonu,
hamam,

sauna,

akaryakit istasyonu

gibi 6zel yap1 6zellikleri gerektiren faaliyetlerde yap1 kullanimina iliskin sartlar dnem kazanir.
Bakanligin ruhsat uygulamalarina iliskin goriislerinde de yap1 kullanim amacinin faaliyetle
uyumlu olmasi gerektigi vurgulanmaktadir.

Gerekli durumlarda belediyeden;
e yapi ruhsati,
o yap1 kullanma izin belgesi,

¢ kullanim amaci

hakkinda bilgi alinmalidir.

5. Kat Milkiyeti ve Apartman Durumunu
Kontrol Edin

Is yeri apartman veya site icinde bulunuyorsa Kat Miilkiyeti Kanunu ve ydnetim plani
acisindan ayrica degerlendirme gerekebilir.

Baz faaliyetler i¢in bagimsiz boliimiin niteligi veya kat maliklerinin onay1 6nem tasiyabilir.
Ozellikle;

restoran,

eglence isletmesi,

iiretim,

yiiksek giiriiltli olusturan faaliyetler,
yogun miisteri trafigine sahip isletmeler
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icin adres secimi daha dikkatli yapilmalidir.

Bu nedenle yalnizca miilk sahibinin “buraya is yeri acabilirsiniz” demesine giivenmek yeterli
degildir.

6. Kira Sozlesmesini Dogru Hazirlayin

Is yeri kiralanacaksa yazili kira sdzlesmesi yapilmalidir.
So6zlesmede en azindan;

kiraci,

kiraya veren,
acik adres,

kira bedeli,
depozito,

kira siiresi,
kullanim amaci,
ortak giderler,
tadilat kosullar

netlestirilmelidir.

Ozellikle ruhsat gerektiren faaliyetlerde sdzlesmede is yerinin hangi amagcla kullanilacagimin
belirtilmesi faydalidir.

Ruhsat alinabilmesi i¢in yapilacak baca, havalandirma veya diger tadilatlarin kimin
sorumlulugunda olacagi da dnceden belirlenmelidir.

7. Vergi Miikellefiyetinizi Olusturun

[s yeri iizerinden ticari faaliyete baslayacak kisinin veya sirketin vergi miikellefiyetinin
olusturulmasi gerekir.

Gergek kisiler igin Gelir Idaresi Baskanligina gore ise baslama bildirimi, ise baslama
tarihinden itibaren 10 giin i¢inde yapilmalidir. Bildirim Dijital Vergi Dairesi iizerinden de
gergeklestirilebilir.

Limited veya anonim sirketlerde sirket kurulusuyla ilgili vergi siiregleri ticaret sicili ve
kurumlar arasi sistem entegrasyonlar1 lizerinden yiiriitiilebilir.

Kurulus tamamlandiktan sonra;

vergi kaydi,
faaliyet kodu,
adres bilgisi,
miikellefiyet tiirleri
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kontrol edilmelidir.

8. Faaliyet Kodunuzu Dogru Belirleyin

Isletmenin ana faaliyetini ifade eden faaliyet kodunun dogru olmas: Snemlidir.
Faaliyet kodu;

vergi,

SGK,

is saglig1 ve giivenligi,
ruhsat,

tesvik,

sektorel diizenlemeler

gibi cesitli siirecleri etkileyebilir.

Ornegin “perakende satis” yapan bir magaza ile “gida iiretimi” yapan bir isletme ayni faaliyet
koduyla ¢alismaz.

Birden fazla is yapilacaksa ana ve diger faaliyetlerin dogru yapilandirilmasi gerekir.

9. Is Yeri Acma ve Calisma Ruhsatina
Basvurun

Tiirkiye'de ruhsata tabi is yerlerinde temel belgelerden biri Isyeri Acma ve Calisma
Ruhsatidir.

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Y&netmelik uyarinca yetkili idarelerden usuliine
uygun ruhsat alinmadan is yeri agilamaz ve ¢alistirilamaz. Baska kamu kurumlar1 veya meslek

kuruluslarindan alinan izinler de bu ruhsat yiikiimliiliigiinii kendiliginden ortadan kaldirmaz.

Isletme sahibi, is yerini Yonetmeligin sartlarma uygun hale getirdikten sonra faaliyet tiiriine
uygun bagvuru formuyla yetkili idareye bagvurur.

Yetkili idare ¢ogu durumda belediyedir; ancak is yerinin konumu ve 6zel mevzuata gore
baska yetkili idareler s6z konusu olabilir.

10. Sihhi ve Gayrisihhi Is Yeri Ayrimini
Ogrenin
Ruhsat siirecinde isletmenin faaliyet tiirii 6nemlidir.

Genel olarak is yerleri mevzuatta farkli kategorilere ayrilabilir.
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Si1hhi Miiesseseler

Faaliyeti itibariyla ¢evresine 6nemli Olciide fiziksel, kimyasal veya biyolojik zarar verme
ihtimali tagimayan birgok isletme bu grupta degerlendirilebilir.

Perakende magazalar ve ¢esitli hizmet isletmeleri buna 6rnek olabilir.

Gayrisithhi Miiesseseler

Faaliyeti nedeniyle cevre, saglik, giiriiltii, koku, atik veya benzeri etkiler olusturabilecek
iiretim ve sanayi isletmelerinde farkli siniflandirma ve ruhsat kosullar1 uygulanabilir.

Umuma Acik Istirahat ve Eglence Yerleri

Otel, bar, kahvehane ve benzeri bazi isletmeler i¢in ayrica 6zel hitkiimler uygulanir.
Y 6netmelikte bu tiir yerler ayr1 bicimde tanimlanmaktadir.

Isletmenizin hangi gruba girdigi basvuru siirecini ve aranacak sartlar1 degistirebilir.

11. Is Yeri Ruhsati Icin Hangi Belgeler
Gerekir?

Internette tek bir “is yeri ruhsati icin gerekli belgeler” listesi kullanmak dogru degildir.
Gerekli belgeler;

faaliyet tiiriine,

belediyeye,

gercek veya tiizel kisi olmaniza,
i yerinin fiziksel 6zelliklerine,
0zel mevzuata

gore degisebilir.
Bagvurularda genel olarak su tiir bilgiler veya belgeler giindeme gelebilir:

Bagvuru formu veya beyan

Vergi bilgileri

Kimlik veya sirket bilgileri

Is yeri adres bilgileri

Gerekliyse tapu veya kira iligkisine iligkin bilgiler
Faaliyet bilgileri

Mesleki belgeler

Yangin veya giivenlik belgeleri

Ozel sektorel izinler
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Ancak belediyeden belediyeye ve faaliyetten faaliyete degisen gereksiz belge listeleri
internette sik¢ca dolasmaktadir.

En dogru belge listesi is yerinin bulundugu yetkili belediyenin ruhsat biriminden
alinmahdir.

12. Yangin Giivenligi Sartlarim1 Kontrol
Edin

Is yerinin faaliyet tiiriine ve fiziksel 6zelliklerine gdre yangin giivenligi sartlar1 bulunabilir.
Bunlar;

yangin sondiiriict,

acil ¢ikis,

yangin algilama sistemi,
kac1s yollari,

elektrik tesisati,
kapasite,

yap1 ozellikleri

gibi konular1 kapsayabilir.
Bazi isletmeler i¢in itfaiye uygunluk veya ilgili teknik kontroller giindeme gelebilir.

Ozellikle gok sayida kisinin bulundugu, iiretim yapilan veya yanict malzeme kullanilan
isletmelerde yangin giivenligi kurulus sonrasina birakilmamalidir.

13. Gida Isletmesi Acacaksamiz Ek Sartlar
Kontrol Edin

Restoran, kafe, pastane, market veya gida iiretimi gibi faaliyetlerde genel is yeri ruhsatinin
yaninda gida mevzuat1 da devreye girer.

Faaliyetin niteligine gore;

gida isletmesi kayit islemleri,

hijyen sartlari,

tiretim alani,

depolama,

personel hijyeni,

iirtin glivenligi,

Tarim ve Orman Bakanlig1 diizenlemeleri

giindeme gelebilir.
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Bu nedenle restoran veya kafe agarken yalnizca belediye ruhsat sartlarina bakmak yeterli
degildir.

14. Kuafor, Giizellik Salonu veya Benzeri
Isletmelerde Mesleki Sartlar: Kontrol Edin

Bazi1 mesleklerde is yeri ruhsatinin yani sira mesleki yeterlilik, ustalik belgesi veya faaliyete
Ozgii sartlar gerekebilir.

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik zaman i¢inde mesleki ve teknik
yeterliliklere iliskin ¢esitli degisikliklere tabi tutulmaktadir. Bakanlik da 2022'de bu kapsamda
Yonetmelikte degisiklikler yayimlamistir.

Dolayisiyla belirli bir meslek icin eski internet iceriklerinde bulunan belge listeleriyle hareket
edilmemelidir.

15. Miizik Yayim Yapilacaksa Izinleri
Kontrol Edin

Restoran, kafe, bar, otel veya eglence isletmelerinde miizik yayini ayrica diizenlemelere tabi
olabilir.

Cevre mevzuat1 kapsaminda miizik yayn izni, akustik rapor veya isletmenin 6zelliklerine
gore baska belgeler gerekebilir. Bakanligin giincel basvuru 6rneklerinde is yeri ruhsati, vergi

levhasi ve akustik rapor gibi belgeler talep edilebilmektedir.

Bu nedenle is yeri ruhsati almak miizik yayini agisindan her durumda tek basina yeterli kabul
edilmemelidir.

16. Cahsan Istihdam Edecekseniz SGK
Siirecini Kurun

Is yerinde calisan bulunacaksa isveren olarak SGK yiikiimliiliikleri olusur.
SGK igveren uygulamalarinda;

sigortal1 ige giris,

isten ayrilis,

is yeri iglemleri,

]
[ ]
]
e prim siirecleri

elektronik ortamda ytiriitiilebilmektedir.
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Sirket ve is yeri yapisina gore is yeri tescili ve bildirim siireclerinin zamaninda yapilmasi
gerekir.

Calisanin ise baslamasiyla ilgili bildirimleri “sonra hallederiz” yaklasimiyla geciktirmek idari
yaptirim riski yaratabilir.

17. Is Saghg ve Giivenligi
Yiukiimliliiklerini Kontrol Edin

Calisan bulunan is yerlerinde is saglig1 ve giivenligi mevzuat: ayrica degerlendirilmelidir.
Isletmenin;

calisan sayist,

faaliyet alani,

o tehlike sinify,
e ig yerinin dzellikleri
yiikiimliiliiklerin kapsamini etkileyebilir.

Risk degerlendirmesi, ¢alisan egitimi, acil durum hazirhig1 ve diger iSG siiregleri isletmenin
sartlarina gore glindeme gelebilir.

ISG'yi yalnizca biiyiik fabrikalarin sorumlulugu olarak gérmek dogru degildir.

18. Tabela ve Reklam Izinlerini Kontrol
Edin

Is yerinin disina tabela, 151kl1 pano veya reklam uygulamasi yapilacaksa yerel belediye
diizenlemeleri devreye girebilir.

Tabela;
e Dboyut,
e konum,
e cephe,
e aydnlatma,
e vergi veya harg

acisindan belediye kurallarina tabi olabilir.

Tabela yaptirmadan 6nce ilgili belediyenin kurallarin1 kontrol etmek sonradan tabela
degisikligi yapilmasini dnleyebilir.
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19. Cevre ve Giriultii Kurallarimi Dikkate
Alin

Ozellikle;

restoran,
kafe,
eglence yeri,
atolye,
lretim tesisi,
oto servis

gibi isletmeler ¢evre ve giiriiltii agisindan ek kosullarla karsilasabilir.

Iisleri Bakanlig1 da miizik ve is yeri faaliyetlerinden kaynaklanan giiriiltiiniin ¢evre ve ruhsat
mevzuati kapsaminda diizenlendigini vurgulamaktadir.

Komsularin sikayet etmesi halinde ¢dziim aramak yerine is yeri tasariminda giiriiltii ve gevre
kosullarinin bastan dikkate alinmasi daha dogru olur.

20. Fatura ve Tahsilat Sistemini Hazirlayin

Is yeri faaliyete baslamadan dnce satislarin nasil belgelendirilecegi ve tahsilatin nasil
yapilacagi belirlenmelidir.

Is modeline gére;

e-Fatura,

e-Arsiv,

POS,

sanal POS,

banka transferi,

nakit tahsilat,

diger 6deme sistemleri

giindeme gelebilir.

Vergi miikellefiyeti olusturulduktan sonra isletmenin tabi oldugu giincel belge diizeni mali
misavirle kontrol edilmelidir.
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21. Kasa, Cari ve On Muhasebe Sistemini
Kurun

Bir ig yerinin kapisini agmak isletmenin yonetim sisteminin hazir oldugu anlamina gelmez.
[lk giinden itibaren;

Kasa: Isletmede ne kadar nakit var?

Banka: Hesaplarda ne kadar para bulunuyor?

Cari: Kimden ne kadar alacak, kime ne kadar bor¢ var?

Gelir-Gider: Isletme ne kadar kazaniyor ve harciyor?

Tahsilat: Hangi satiglarin 6demesi heniiz alinmadi?

Stok: Hangi tirlinlerden ne kadar kaldi?

gibi temel bilgilerin takip edilmesi gerekir.

Ilgili Rehber: On Muhasebe Nedir? —

22. Stoklu Cahsacaksamiz Envanter
Duzenini Kurun

Market, magaza, restoran veya lirlin satan diger is yerlerinde stok yonetimi agilistan 6nce
planlanmalidur.

Uriinlerin;

girigleri,

cikislar,

alis fiyatlari,

satis fiyatlari,

kritik stok seviyeleri,
fire veya kayiplari

takip edilmelidir.

Stok yonetimini birka¢ ay sonra kurmaya ¢alismak, agilistan itibaren olusan veri kaybi1
nedeniyle ¢ok daha zor olabilir.
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23. Acilis Oncesi Biitcenizi Hazirlayin

Is yeri agmanin maliyeti sirket kurulus masrafindan ¢ok daha genistir.
Biitcede en azindan su kalemleri degerlendirin:

Depozito

Kira

Tadilat
Dekorasyon
Ruhsat ve izinler
Tabela

Ekipman
Mobilya

Ilk stok

Personel
Yazilim
Muhasebe
Pazarlama
Acilis giderleri
Isletme sermayesi

Ozellikle fiziksel is yerlerinde tadilat ve ilk stok maliyetleri kurulus masraflarindan ¢ok daha
yliksek olabilir.

24. Acihstan Once Isletme Sermayesi Ayirin

Is yerinin agildig ilk giin karli hale gelmesi beklenmemelidir.
Miisteri kitlesinin olusmasi zaman alabilir.
Ancak;

kira,
personel,
elektrik,
iriin alima,
mubhasebe,
yazilim,
vergi,
pazarlama

gibi giderler devam eder.

Bu nedenle agilis biitgesine birka¢ aylik operasyonu karsilayabilecek isletme sermayesi
eklemek onemlidir.
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Is Yeri Acma Ruhsati Olmadan Isletme
Acilabilir mi?

Ruhsata tabi ig yerleri i¢in hayir.

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Y&netmelik uyarinca yetkili idareden usuliine
uygun ruhsat alinmadan is yeri agilamaz ve ¢alistirilamaz. Ruhsatsiz agilan is yerleri yetkili

idare tarafindan kapatilabilir.

Bagka bir kurumdan alinan izin, kayit veya belge de tek basina is yeri agma ve ¢aligma ruhsati
yiikiimliiliiglinii ortadan kaldirmayabilir.

Her Is Yeri icin Aym1 Belgeler mi Gerekir?

Hayir.
Ornegin;

Damismanlik ofisi ile
restoran,

perakende magaza ile
imalathane,

kuafor ile
otel

ayni ruhsat belgelerine ve fiziksel sartlara tabi degildir.

Bu nedenle internette gérdiigliniiz uzun bir belge listesini dogrudan toplamaya baslamak
yerine once:

Faaliyet — Adres — Ruhsat sinifi — Yetkili kurum

siralamasini belirleyin.

Evde Is Yeri Acilabilir mi?

Faaliyetin niteligine ve adresin hukuki durumuna bagl olarak bazi faaliyetlerin konut
adresinden yiiriitiilmesi miimkiin olabilir.

Ancak bu;

e her faaliyetin evden yapilabilecegi,
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o ruhsat gerekmeyecegi,
e apartman veya kat miilkiyeti kurallarinin uygulanmayacagi

anlamina gelmez.

Ozellikle miisteri kabulii, {iretim, yiiksek giiriiltii, yogun trafik veya 6zel izin gerektiren
islerde adresin uygunlugu ayrica degerlendirilmelidir.

Diikkan Kiralamadan Once Sorulmasi
Gereken 10 Soru

1. Bu adreste yapmak istedigim faaliyet ruhsatlandirilabilir mi?
2. Yapinin kullanim amaci ise uygun mu?

3. Is yeri ruhsati i¢in hangi fiziksel sartlar araniyor?

4. Baca veya havalandirma gerekiyor mu?

5. Yangin acisindan ek sart var mi1?

6. Apartman veya site agisindan engel bulunuyor mu?

7. Belediyenin bu faaliyet i¢in 6zel sartlar1 var m1?

8. Tadilat yapmam gerekirse izin alabilir miyim?

9. Sektdrel ek izin veya belge gerekiyor mu?

10. Ruhsat alinamazsa kira sdzlesmesinde nasil bir risk olusur?

Bu sorulara cevap almadan yiiksek depozito veya uzun vadeli kira yiikiimliiliigiine girmek
riskli olabilir.

Is Yeri Acarken Yapilan Yaygin Hatalar

Ruhsat uygunlugu kontrol edilmeden diikkan kiralamak

En maliyetli hatalardan biridir.
Sirket kurmayi ruhsat almakla aym sanmak

Vergi levhasinin bulunmasi, tek basina is yeri ruhsati yerine ge¢mez.

Faaliyet kodunu yanhs se¢cmek

Vergi ve sektorel siirecleri etkileyebilir.

Tadilata ruhsat arastirmadan baslamak

Yapilan yatirim kullanilamaz hale gelebilir.
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Sektorel izinleri sonradan arastirmak

Acilisin gecikmesine neden olabilir.

Isletme sermayesini hesaplamamak

Is yeri agilir ancak birkag ay i¢inde nakit sorunu yasanabilir.

On muhasebe sistemini ge¢ kurmak

Ik giinden itibaren finansal verilerin dagilmasina yol agabilir.

Is Yeri Acma Kontrol Listesi

Is fikrimi ve faaliyet alanimi belirledim.

Sirket tiirtiimii degerlendirdim.

Mali miisavirle goriistiim.

Faaliyet kodumu belirledim.

Uygun is yeri adaylarini buldum.

Belediyeden adres ve faaliyet uygunlugunu kontrol ettim.
Yapinin kullanim durumunu aragtirdim.

Kat miilkiyeti ve site/apartman sartlarin1 kontrol ettim.
Kira sdzlesmesini hazirladim.

Vergi miikellefiyetimi olusturdum.

Is yeri ruhsat1 sartlarin1 5grendim.

Gerekli ruhsat bagvurusunu yaptim.

Yangin giivenligi sartlarin1 kontrol ettim.

Sektorel izinleri tamamladim.

Mesleki belge gereksinimini kontrol ettim.

Calisan olacaksa SGK islemlerini hazirladim.

Is saglhig1 ve giivenligi yiikiimliiliiklerini kontrol ettim.
Tabela ve reklam sartlarini aragtirdim.

Fatura ve 6deme sistemini hazirladim.

Banka ve POS siireclerini tamamladim.

On muhasebe diizenini kurdum.

Stok sistemimi hazirladim.

Acilis biit¢esini hesapladim.

Isletme sermayesi ayirdim.

Agcilig 6ncesi son uygunluk kontrollerini yaptim.

Oddodoodoodoodoogonooooogooo
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Sikca Sorulan Sorular

Is yeri agmak icin neler gerekir?

Is yeri agmak i¢in 6ncelikle faaliyet alan1 ve sirket yapisi belirlenmeli, uygun bir is yeri
secilmeli ve vergi miikellefiyeti olusturulmalidir. Faaliyete gore is yeri agma ve galisma
ruhsati, sektorel izinler, mesleki belgeler, yangin giivenligi veya diger belgeler gerekebilir.
Isletmede ¢alisan bulunacaksa SGK ve is saglig1 giivenligi yiikiimliiliikleri de ayrica
degerlendirilmelidir.

Is yeri acmak icin vergi levhasi yeterli mi?

Hayir. Vergi miikellefiyetinin olusturulmasi ve vergi levhasi, is yeri agma ve ¢aligma
ruhsatinin yerine gegmez. Ruhsata tabi faaliyetlerde yetkili idareden ayrica is yeri agma ve
caligma ruhsati alinmalidir. Yonetmelik, bagka kamu kurumlarindan alinmis izin veya
kayitlarin da ruhsat yiikiimliiliigiinii kendiliginden kaldirmadigini belirtmektedir.

Is yeri acma ruhsati nereden alinir?

Yetkili idare is yerinin bulundugu yere ve faaliyet tiirtine gore degisebilir. Belediye sinirlar
icindeki bircok is yeri icin ilgili belediyenin ruhsat birimi yetkilidir. Ancak 6zel mevzuata tabi
alanlarda farkli yetkili idareler bulunabilir. isletme agmadan &nce is yerinin bulundugu
yerdeki yetkili idare teyit edilmelidir.

Ruhsat almadan is yeri acilirsa ne olur?

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin Y&netmelik kapsaminda ruhsat alinmadan agilan
is yerleri yetkili idareler tarafindan kapatilabilir. Bu nedenle “Once acalim, ruhsati sonra
alinz” yaklagimi hukuki ve finansal risk olusturur.

Is yeri agmak icin hangi belgeler gerekir?

Tek bir belge listesi yoktur. Gerekli belgeler faaliyet tiirline, is yerinin sinifina, belediyeye,
sirket yapisina ve sektorel diizenlemelere gore degisebilir. En giincel ve dogru liste ilgili
belediyenin ruhsat biriminden alinmalidir.

Ev adresinde is yeri ac¢ilabilir mi?

Faaliyetin niteligine ve adresin hukuki durumuna gore bazi isler ev adresinden yiiriitiilebilir.
Ancak kat miilkiyeti, yonetim plani, belediye ruhsat sartlari, kira iligkisi ve faaliyet tiirli ayrica
kontrol edilmelidir. Fiziksel miisteri trafigi, liretim veya ruhsata tabi faaliyetlerde farkli sartlar
ortaya ¢ikabilir.
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Is yeri acmadan 6nce belediyeden bilgi almak gerekir mi?

Ozellikle fiziksel diikkan, restoran, kafe, imalathane, magaza veya benzeri bir yer
kiralanacaksa ruhsat uygunlugunun 6nceden sorulmasi olduk¢a dnemlidir. Boylece yiiksek
kira, depozito ve tadilat giderleri yapildiktan sonra adresin faaliyet i¢in uygun olmadiginin
anlagilmasi riski azaltilabilir.

Sonuc: Once Ruhsat Uygunlugunu Kontrol
Edin, Sonra Yatirim Yapin

Is yeri agma siirecinde sirket kurulusu, vergi kaydi ve diikkan kiralamak yalnizca baslangig
adimlaridir.

Bir is yerinin gercekten faaliyete hazir olabilmesi i¢in adresin yapilacak ise uygun olmasi,
gerekli ruhsatlarin alinmasi, sektorel sartlarin tamamlanmasi ve finansal-operasyonel
altyapinin kurulmasi gerekir.

Ozellikle fiziksel is yeri yatirimlarinda en 6nemli prensiplerden biri:

Once uygunluk ve ruhsat arastirmasi, sonra kira ve tadilat yatirmmdir.

Bu yaklagim ruhsat alinamayan bir mekana para baglama riskini 6nemli 6lciide azaltabilir.

Is yeriniz agildiktan sonra ise isletmenin siirdiiriilebilirligi satis, nakit akisi, stok, miisteri ve
gider siireclerinin diizenli yonetilmesine baghdir.
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Is Yerinizi A¢in, Giinliik Operasyonlarinizi
KOBI GO ile Yénetin

Is yerinizi faaliyete gecirdikten sonra satis, miisteri, tahsilat, gelir-gider, stok ve tedarik
siireclerinizi KOBI GO ile tek platformdan takip edin.

kobigo.com
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Yasal Uyar1 ve Sorumluluk Reddi

Bu rehber, KOBI GO tarafindan yalnizca genel bilgilendirme ve egitim amaciyla
hazirlanmistir. Rehberde yer alan bilgi, agiklama, 6rnek, hesaplama, oneri, kontrol listesi ve
diger igerikler; hukuki, mali, vergisel, muhasebesel, yatirim, finansal veya profesyonel
danismanlik niteligi tasimaz ve herhangi bir sonug, kazang, tesvik, destek, vergi avantaji veya
ticari bagar1 garantisi olusturmaz.

Mevzuat, uygulamalar, oranlar, limitler, tesvikler, destek programlar1 ve resmi prosediirler
zaman i¢inde degisebileceginden, kullanicilarin islem veya karar vermeden 6nce giincel
bilgileri ilgili resm1 kurum ve kuruluslardan dogrulamalar1 ve gerekli durumlarda yetkili mali
miisavir, avukat, finansal danisman veya ilgili uzmanlardan profesyonel destek almalari
onerilir.

KOBI GO ve ilgili sirketleri, bu rehberde yer alan bilgilerin kullanilmas1, yorumlanmas veya
bu bilgilere dayanilarak alinan kararlar sonucunda dogabilecek dogrudan veya dolayl zarar,
kay1p, maliyet ya da yiikiimliiliiklerden, yiirtirliikkteki mevzuatin izin verdigi 6l¢lide sorumlu
tutulamaz. Rehber igeriginin izinsiz ¢ogaltilmasi, degistirilmesi, yeniden yayimlanmasi,
satilmasi veya ticari amagclarla kullanilmasi yasaktir. Tiim haklar1 saklidir.

kobigo.com
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